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Fundusze nieruchomosci w Polsce
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Oferta funduszy inwestycyjnych zamknietych jest liczy sobie kilka funduszy, ktére prowadzity
subskrypcje certyfikatow w réznym czasie. Klienci, ktérzy poprzez nabycie certyfikatow
funduszu chcag zainwestowac na rynku nieruchomosci mogg wybieraé miedzy funduszami
lokujgcymi aktywa w papierach spétek a tymi, ktére nabywajg nieruchomosci i udziaty w
spotkach celowych prowadzgcych inwestycje budowlane.

Aktualnie na rynku funkcjonuje kilka znaczacych funduszy nieruchomosci, najbardziej
rozpoznawalne to Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci, BPH Sektora Nieruchomosci,

oraz Skarbiec Rynku Nieruchomosci.

Stopa zwrotu z wybranych funduszy nieruchomosci

Stopa zwrotu (%)

Nazwa
6M 1Y 2Y 3y

Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci FIZ -11,57 -14,71 -13,98 +19,86

Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci 2 FIZ -0,01 +6,59 - -
BPH Sektora Nieruchomosci FIZ -11,06 -21,91 -9,89 +5,20

BPH Sektora Nieruchomosci 2 FIZ +0,92 +2,99 - -

OPERA Terra FIZ +4,78 +38,92 - -
Skarbiec Rynku Nieruchomosci FIZ -0,27 -5,70 -4,20 +15,22
Indeks WIG20 0,42 23,20 -17,30 -36,10
Srednia 5 krajowych funduszy akcji* 5,08 34,60 -16,80 -39,11

* Allianz FIO Subfundusz Allianz Akcji, Amplico FIO Parasol Krajowy Amplico, Arka BZ WBK Akcji FIO, KBC Parasol FIO Subfundusz Akcyjny,
Pioneer FIO Subfundusz Pioneer Akcji Polskich.
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Powyzsze zestawienie prezentuje stopy zwrotu wybranych funduszy inwestujgcych na rynku
nieruchomosci. Dla pordwnania przedstawiona zostata réwniez stopa zwrotu z indeksu
najwiekszych spétek Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie oraz $rednia stopa

zwrotu z pieciu krajowych funduszy akcyjnych.

Ze wzgledu na profil dziatalnos$ci fundusze inwestujgce w nieruchomosci sg nieskorelowane z
indeksami gietdy papierow wartosciowych. Wyniki funduszy akcyjnych sg silnie uzaleznione
od koniunktury rynkowej oraz atmosfery inwestycyjnej na rynku kapitatowym. Na
przestrzeni trzech ostatnich lat fundusze lokujgce srodki na rynku nieruchomosci osiggnety
dodatniag stope zwrotu, w przeciwienstwie do funduszy akcyjnych, ktére, przez rynkowa
besse, stracity ponad 30%. Ostatni rok byt lepszy dla funduszy akcyjnych, ktdre korzystajac z

gietdowej hossy zwiekszyty wartos¢ aktywow o 20-40%.

Fundusze inwestujgce na rynku nieruchomosci dzielg sie na wzrostowe oraz dochodowe.
Polityka inwestycyjna funduszy dochodowych zaktada czerpanie statych zyskéw z wynajmu
powierzchni biurowych oraz komercyjnych. W przypadku funduszy wzrostowych polityka
inwestycyjna przewiduje bezposrednie inwestowanie w projekty mieszkaniowe oraz
nieruchomosci gruntowe. Fundusz moze finansowaé cze$é projektu deweloperskiego, kiedy
inwestor nie jest w stanie zapewni¢ wktadu wtasnego na poziomie wymaganym przez bank.

Zysk funduszu stanowi zwrot z inwestycji oraz/lub wzrost wartosci nieruchomosci.

Przyktadem funduszu dochodowego Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci 2 FIZ, ktory
inwestuje przede wszystkim w gotowe powierzchnie biurowe oraz centra handlowe
(stanowia 91% portfela funduszu). Analizowany fundusz kontroluje kilka nieruchomosci na
terenie kraju, w tym: Galerie Handlowa w tomzy, Galerie ,Alfa Centrum” w Olsztynie,
budynek biurowy w Warszawie. Fundusze dochodowe generujg zwykle staty, niewielki

dochéd w wysokosci srednio 5-7% rocznie.
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Propozycja dla bardziej agresywnych inwestoréw, ktérzy chcg zainwestowaé w
nieruchomosci gruntowe i projekty deweloperskie sg fundusze wzrostowe. Tego typu

fundusze inwestujg w realizacje nowych inwestycji, zarabiajgc na marzy deweloperskie;j.

Dzieki temu oczekiwana stopa zwrotu jest wyzsza niz w przypadku funduszy dochodowych.
Przyktadem funduszu wzrostowego jest Investors Property FIZ - wspdlne przedsiewziecie
Investors TFl Investors oraz firmy inwestycyjno-doradczej CEE Property Group.
W sktad portfela, zgodnie z zatozeniami polityki inwestycyjnej funduszu, wejdg grunty, ktore
po przeksztatceniach i podziale bedg sprzedawane oraz nowe inwestycje mieszkaniowe.
Fundusz Inwestor Property FIZ przewiduje inwestowanie w projekty budownictwa
ekonomicznego, przede wszystkim w mniejsze, szeroko dostepne mieszkania. Fundusz
zamierza inwestowaé w projekty, ktdre majg potencjat rocznego zwrotu na poziomie

minimum 20%.

Koniunktura w budownictwie
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Opracowanie: CEE Property Group
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Na rynku nieruchomosci rozpoczyna sie kolejny cykl koniunkturalny. Faza ozywienia jest
najlepszym okresem do rozpoczynania inwestycji. Fundusz tworzony jest na 7 lat,
przewidywane jest wyjscie z projektéw w czasie hossy, kiedy popyt jest najwiekszy i osigga

sie najwyzsze zyski.

CEE Property Group jest firmg doradczo-inwestycyjng w zakresie realizacji i komercjalizacji inwestycji
nieruchomosciowych w Polsce i Europie Srodkowo-Wschodniej. Zespét CEE Property Group tworzg
specjalisci

z sektora budownictwa, wyceny nieruchomos$ci oraz wybitni ekonomisci i bankowcy
z wieloletnim stazem w obszarach marketingu, sprzedazy i planowania inwestycji.

CEE Property Group wspotpracuje z polskimi i zagranicznymi firmami deweloperskim, inwestorami,
funduszami private equity i instytucjami publicznymi w obszarze komercjalizacji inwestycji, prac
analityczno-doradczych oraz fuzji i przejec.

Firma CEE Property Group przygotowuje regularnie raporty analityczne dotyczgce wybranych rynkow
lokalnych, strategii marketingowych i sprzedazowych, nieruchomosci rekreacyjnych w kurortach
wakacyjnych oraz raporty na temat rynku najmu.

Dziat Analiz
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Al. Niepodlegtosci 69, 02-626 Warszawa
tel. (22) 3227510

e-mail: biuro@CEEproperty.pl
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