G wynajem.pl

property
group

RAPORT RYNKU NIERUCHOMOSCI
RYNEK WYNAJMU MIESZKAN

lll kwartat 2009




C
E : wynajem. !
E oo

Na rynku obserwowaé mozna coraz wiecej oznak polepszenia

sytuacji gospodarczej. Indeksy gietdowe wzrastajg, a akcje
deweloperéw silnie drozejg. Podobne sygnaty widoczne sg na
rynku najmu mieszkan — po stabym drugim kwartale 2009 roku
kolejne trzy miesigce przyniosty stabilizacje, a w niektérych
lokalizacjach niewielkie wzrosty $rednich czynszow. Na rynku
pojawili sie studenci, ktérzy generujgc silny impuls popytowy
skutecznie powstrzymali spadajgce ceny najmu.

Warszawa

W stolicy, podobnie jak w innych miastach akademickich, trzeci
kwartat charakteryzowat sie wysokg aktywnoscia zaréwno
najemcéw, jak i wynajmujacych. Poczatek roku akademickiego to
najlepszy okres, aby wynajgé¢ mieszkanie w atrakcyjnej cenie, ale
jednoczesnie najtrudniejszy dla studentédw, ktérzy maja
ograniczony wybor i czesto decyduja sie na nieco zawyzone stawki.

Analizowany okres zakonczyt trwajgcg od 6 miesiecy korekte na
stotecznym rynku najmu. Jeszcze w IV kwartale 2008 roku koszt
najmu 1 mkw. mieszkania w Warszawie siegat 50 PLN. Kolejne
kwartaty przyniosty spadek do 46 PLN. Obecnie $redni koszt
wynajmu mkw. mieszkania w przecietnej lokalizacji to 47 PLN.
Oznacza to wzrost o 2,2% w pordwnaniu do poprzedniego
kwartatu.

Standardowo juz najwiecej ofert dotyczy Srédmiescia (24%) oraz
Mokotowa (21%).

Przy stabilnych cenach mieszkan zmiana s$rednich stawek najmu
pozytywnie wptyneta na mozliwe do uzyskania stopy kapitalizacji.
Obecnie wynosi ona ok. 6,3% (wzrost 0 0,1% kw./kw.).

Krakow

Ostatnie trzy miesigce byty dobre dla witascicieli mieszkan takze
w Krakowie. Podobnie jak w Warszawie zanotowano tu pierwszy
od dwodch kwartatow wzrost srednich stawek najmu. Obecnie
sredni miesieczny koszt wynajmu 1 mkw. lokalu to ok. 35 PLN
(wzrost 0 2,9%).

Ponad potowa ofert to mieszkania 2 — pokojowe (50,3%). Kawalerki
i lokale 3 — pokojowe stanowig 46% rynkowej podazy. Krowodrza
i Stare Miasto to dzielnice dajgce najemcom najwieksze mozliwosci
wyboru (40% ogtoszen dotyczyto tych lokalizacji).

Pomimo wzrostu Srednich stawek najmu stopa kapitalizacji dla
rynku  krakowskiego ciggle pozostaje najnizsza  sposrod
analizowanych lokalizacji — nie przekracza 6%.
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kw.2009 | kw.2009
Warszawa 46 47 2,2%
Krakéw 34 35 2,9%
Wroctaw 38 38 -
Pozna 30 33 10%
Tréjmiasto 34 37 8,8%
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Wroctaw

Po silnej korekcie stawek najmu we Wroctawiu na przetomie
2008/2009 roku rynek ustabilizowat sie. W pierwszym i drugim
kwartale sredni miesieczny koszt najmu mieszkania wynosit
38 PLN/mkw. Réwniez w trzecim kwartale br. nie odnotowano

zmiany poziomu stawek czynszowych.

Struktura podazy nie ulegta zmianie, ciggle ponad 60% ogtoszen
dotyczy dwodch dzielnic - Krzykédw i Starego Miasta. Mieszkania
2 — pokojowe stanowig 44% ogoétu oferty, natomiast kawalerki
i lokale 3 — pokojowe generuja niecate 40% podazy.

Srednia stopa kapitalizacji dla rynku najmu we Wroctawiu nieco
spadta w ciggu ostatnich trzech miesiecy. Chociaz stawki najmu
pozostaty bez zmian, ceny mieszkan nieco wzrosty. W efekcie
rentownos¢ wynajmu lokalu spadta do ok. 6,9% (-0,2% kw./kw.).

Poznan

W ciggu ostatnich dwdch kwartatéw Srednie stawki czynszu na
rynku najmu spadty o ponad 15%. Jeszcze w IV kwartale ubiegtego
roku Sredni miesieczny koszt najmu 1 mkw. wynosit ok. 36 PLN,
w drugim kwartale br. wartosc ta spadta do 30 PLN. Trzeci kwartat
przyniést ozywienie - S$redni koszt najmu lokalu wzrdst
o 3 PLN/mkw. Jest to jednoczesnie najlepszy wynik sposréd

analizowanych miast.

Widoczna jest niewielka zmiana w strukturze podazy. Udziat
mieszkan 2 — pokojowych spadt do 47% na rzecz kawalerek (ponad
20%). Lokale 3 — pokojowe stanowig ok. 27% oferty. Do najbardziej
popularnych dzielnic nalezg Rataje, Grunwald i Centrum.

Silny wzrost stawek najmu przyczynit sie do zwiekszenia
stopa
kapitalizacji dla rynku najmu w Poznaniu wynosi ok. 6,7% (wzrost o
0,4% kw./kw.).

rentownosci  wynajmu  mieszkan. Obecnie S$rednia

trzypokojowe

dviupoknjoue

- jednopokojowe

RAPORT RYNKU NIERUCHOMOSCI
Rynek wynajmu mieszkan

35

37

o 20 30 40 50 &0

Zrédto: Wynajem.

traypakojowe
dwupokojowe

jednopokojows

pl

Zrédto: Wynajem.

pl




C RAPORT RYNKU NIERUCHOMOSCI
Rynek wynajmu mieszkan

E 9 wynajem.pl

E property
group

Tréjmiasto

Rynek tréjmiejski zostat dosc¢ silnie przeceniony w ciggu ostatnich
dwdch kwartatéw. Srednie miesieczne stawki najmu spadty z 38
PLN/mkw. w IV kwartale do 34 PLN/mkw. w Il kwartale 2009 ol
(s-padek o 10,5%). Trze.u kwartat pr’zynlo.sf odw.roc¢?n|e rcnsone b‘ﬂ
niekorzystnego dla wynajmujacych trendu — srednie stawki najmu |

wzrosty do poziomu 37 PLN/mkw. miesiecznie (wzrost e _33
0 8,8% kw./kw.). |

dwupokojowe 42
Dzielnice, ktére dawaty najwieksze mozliwosci wyboru to y
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odpowiednio Wrzeszcz (Gdarsk), Srédmiescie (Gdynia) oraz Sopot
Dolny.
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Poczatek roku byt niekorzystny dla wynajmujacych. Srednie stawki
najmu w pierwszym pétroczu 2009 silnie spadty: Warszawa (-8%),
Krakow (-8,1%), Wroctaw (-9,5%), Poznan (-16,7%), Trdjmiasto
(-10,5%).

Trzeci kwartat przynidést przewidywane ozywienie, ktérego
odzwierciedleniem jest wzrost stawek najmu we wszystkich
badanych lokalizacjach z wyjatkiem Wroctawia, gdzie pozostaty one
bez zmian.

Rynek najmu ciaggle jednak charakteryzuje sie stosunkowo silng
podazg. Ozywienie, ktore byto efektem m.in.: aktywnosci
studentow prawdopodobnie nie zapoczatkuje dtugotrwatego
trendu wzrostowego. Dlatego tez w najblizszych miesigcach mozna
sie spodziewac stabilizacji rynku z oznakami lekkiego trendu
spadkowego.
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