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Drugi kwartat biezgcego roku byt nieco lepszy dla sprzedajgcych
mieszkania. Wolumen transakcji kupna — sprzedazy wzréost w
porownaniu do pierwszego kwartatu. Pewne ozywienie widoczne
jest réwniez na $wiatowych gietdach, indeks najwiekszych spdtek
GPW wzrdst w ciggu ostatnich trzech miesiecy o ponad 20%.

Na rynku najmu widoczne jest utrzymanie trendu rozpoczetego
pod koniec roku 2008. Stawki ofertowe spadty w Warszawie,
Krakowie, Poznaniu oraz Trdjmiescie. Skala korekty jest jednak
nieco mniejsza niz w | kwartale 2009.

Warszawa

Ceny ofertowe na rynku najmu w Warszawie w drugim kwartale
2009 spadty o 4% a w ciggu ostatniego pdtrocza o 8%. Jest to
jednoczesnie najmniejsza korekta sposrod wszystkich
rozpatrywanych miast. Obecnie $rednia stawka najmu wynosi
46 PLN/mkw. miesiecznie, a za wynajem dwupokojowego
mieszkania nalezy zaptaci¢ okoto 2,3 tys. PLN. Struktura popytu
i podazy pozostaje bez wiekszych zmian, jednak niekorzystny sezon

odbija sie na poziomie stawek czynszowych.

Ciggle prawie potowa oferowanych mieszkan to lokale
2 — pokojowe. Do 10% wzrdst udziat kawalerek. Prawie 50%
rynkowej podazy pochodzi z Mokotowa oraz Srédmiescia.

Atrakcyjnos¢ inwestycyjna stotecznego rynku najmu praktycznie nie
ulegta zmianie. Spadkowi stawek najmu towarzyszyt spadek cen
mieszkan, w konsekwencji srednia stopa kapitalizacji dla rynku
najmu pozostata na podobnym poziomie (ok. 6,2%).

Krakow

Wynajem mieszkania potaniat réwniez w Krakowie. Srednie stawki
ofertowe spadty o 1 PLN/mkw. (-3%). Obecnie miesieczny koszt
wynajecia mieszkania dwupokojowego w przyzwoitej lokalizacji to
okoto 1700 ztotych. W skali roku 2009 korekta cen najmu mieszkan
wyniosta 3 PLN/mkw. (-8%).

Prawie potowa ofert to mieszkania dwupokojowe (48%), kawalerki
i lokale 3 — pokojowe stanowig okoto 47% podazy.

Ze wzgledu na jednoczesng stabilizacje cen na rynku nieruchomosci
oraz spadek cen najmu w Krakowie rentownos¢ wynajmu
mieszkania spadta. Obecnie srednia stopa kapitalizacji dla rynku
najmu wynosi okoto 5,9%.

RAPORT RYNKU NIERUCHOMOSCI
Rynek wynajmu mieszkan

Sredni koszt
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Warszawa 48 46 -4%
Krakéw 35 34 -3%
Wroctaw 38 38 -
Pozna 32 30 -6%
Trojmiasto 36 34 -6%
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Srednia cena najmu mkw. mieszkania w Warszawie
w zaleznosci od liczby pokoi [PLN]
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Srednia cena najmu mkw. mieszkania w Krakowie
w zaleznosci od liczby pokoi [PLN]
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Wroctaw

Silny spadek cen najmu w pierwszym kwartale biezgcego roku nie
przetozyt sie w dtugoterminowa korekte. Srednie stawki
w Il kwartale 2009 utrzymywaty sie na poziomie zblizonym do
pierwszych miesiecy roku (38 PLN/mkw.).

Najbardziej popularne, 2 — pokojowe mieszkania, stanowig okoto
47% podazy. Az 35% przypada na lokale trzypokojowe. Udziat
kawalerek na wroctawskim rynku najmu nie przekracza 10%.

Dwie dzielnice, Krzyki i Stare Miasto, generujg ponad 60% podazy.

Stabilizacji na rynku najmu we Wroctawiu towarzyszyta niewielka
korekta cen mieszkan. W konsekwencji rentownos¢ wynajmu
mieszkania nieco wzrosta, obecnie srednia stopa kapitalizacji dla
rynku najmu wynosi okoto 7,1% (6,9% w | kwartale 2009).

Poznan

Podobnie jak w | kwartale 2009 stolica Wielkopolski byta liderem
spadkéw. Srednie ceny ofertowe na rynku najmu spadty
0 2 PLN/mkw. (-6%). W skali catego pdtrocza przecena siegneta
17%. Obecnie miesieczny koszt wynajecia lokalu 2 — pokojowego to
okoto 1500 ztotych (1800 ztotych w IV kwartale 2008).

Poznanski rynek zdominowany jest przez mieszkania 2 — pokojowe
(ponad 50% podazy). Udziat kawalerek oraz lokali 3 — pokojowych
to odpowiednio 17 i 26%. Dzielnice, ktére daja najwieksze
mozliwosci wyboru to Rataje, Grunwald i Centrum (tacznie prawie
50% ofert).

Korekta cenowa na rynku mieszkaniowym w Poznaniu jest mniej
dynamiczna niz spadek cen na rynku najmu, co przektada sie na
nizsza rentownos¢ wynajmu mieszkania. W ciggu ostatnich trzech
miesiecy srednia stopa kapitalizacji dla rynku najmu spadta do 6,3%
(korekta o 0,3%).
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Srednia cena najmu mkw. mieszkania we Wroctawiu
w zaleznosci od liczby pokoi [PLN]
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Srednia cena najmu mkw. mieszkania w Poznaniu
w zaleznosci od liczby pokoi [PLN]
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Tréjmiasto

Drugi kwartat 2009 roku byt przedtuzeniem trendu spadkowego z
pierwszych trzech miesiecy. Srednie ceny najmu w Tréjmiescie
spadty o 6% do poziomu 34 PLN/mkw. W poréwnaniu do IV
kwartatu 2008 ceny ofertowe spadty o okoto 11%.

Stabilne ceny na rynku mieszkaniowym oraz stosunkowo silna
przecena na rynku najmu negatywnie wptynety na rentownos¢
wynajmu mieszkania w Trdjmiescie, srednia stopa kapitalizacji
spadta w ciggu kwartatu o ok. 0,3%.

Podsumowanie

Drugi kwartat 2009 roku przynidst kontynuacje trendu spadkowego
na rynku najmu. Podobnie jak w pierwszym kwartale stawki
ofertowe spadaty we wszystkich analizowanych miastach poza
Wroctawiem. Najmniejsza korekta miata miejsce w Warszawie, co
w potaczeniu ze spadkiem cen mieszkan nie wptyneto w znaczacy
sposdb na uzyskiwane stopy kapitalizacji. Najstabiej wypadt
Poznan, gdzie od poczatku roku srednie stawki najmu spadty
0 17%.

Sezon wakacyjny nie jest najlepszym okresem dla posiadaczy
mieszkan. Proporcje popytu i podazy zmieniajg sie na korzys¢ oséb
poszukujacych lokalu. Sytuacja powinna wréci¢ do normy wraz
z koncem wakacji, gdy na rynku ponownie pojawig sie studenci.
Wtedy mozna spodziewa¢ sie rowniez odwrdcenia trendu
spadkowego.
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Srednia cena najmu mkw. mieszkania w Tréjmiescie
w zaleinosci od liczby pokoi [PLN]
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