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Oferta publiczna funduszy nieruchomosci
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Oferta funduszy inwestycyjnych lokujgcych kapitat na rynku nieruchomosci jest coraz szersza. Bessa
na swiatowych gietdach pokazata jak silnie skorelowane z rynkiem kapitatowym sg fundusze akcyjne,
jednoczesnie zwiekszyta atrakcyjnos¢ funduszy nieruchomosci. Aktualnie trwa subskrypcja

certyfikatéw dwdch funduszy nieruchomosci, Investor Property FIZ oraz Arka BZ WBK Fundusz Rynku

Nieruchomosci 2 FIZ.

Fundusz Investor Property FIZ jest wspdlng inicjatywg TFI Investors oraz firmy doradczo-
inwestycyjnej CEE Property Group. Strategia inwestycyjna zaktada lokowanie S$rodkéw w
nieruchomosciach gruntowych jak i w projektach deweloperskich. W kregu zainteresowan funduszu
bedy inwestycje, ktdre majg potencjat rocznego zwrotu na poziomie minimum 20%. Aktualnie
fundusz Investor Property FIZ ma zidentyfikowane projekty na 100 min ztotych, ktére spetniajg

zatozenia polityki inwestycyjnej.

Obecnie najwiekszy potencjat inwestycyjny majg wielkoobszarowe inwestycje gruntowe
zlokalizowane w niewielkiej odlegtosci od duzych miast. Atrakcyjne sg rowniez grunty znajdujace sie
w prestizowych miejscowosciach otaczajgcych najwieksze aglomeracje. Niektdrzy wtasciciele duzych
dziatek (powyzej 5 ha) decyduja sie na sprzedaz swojej nieruchomosci nawet z 50% dyskontem w

stosunku do cen transakcyjnych matych dziatek (ponizej 2 tys. metréw).

Tak duze dysproporcje cen wigzg sie z faktem znaczgcego spadku popytu na duze nieruchomosci
gruntowe spowodowanego drastycznym ograniczeniem przez banki kredytowania zakupu gruntu.
Podziat dziatki na mniejsze a nastepnie ich sprzedaz powinna umozliwi¢ podwojenie

zainwestowanych srodkédw w terminie krétszym niz 3 lata.
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Koniunktura w budownictwie
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Rynek nieruchomosci rozpoczyna kolejny cykl koniunkturalny, faza ozywienia to najlepszy moment

do inwestowania, nie tylko ze wzgledu na relatywnie niskie ceny nieruchomosci, na korzys¢ funduszu

dziata réwniez ograniczenie przez banki finansowania projektéw deweloperskich i zakupu gruntéw -

mowi dr Pawet Grzgbka, prezes CEE Property Group.

Emisja certyfikatdw funduszu Investor Property FIZ trwac bedzie do 30 czerwca br. Wartos¢ jednego

certyfikatu to 1000 ztotych, minimalna wielko$¢ zapisu to jeden certyfikat, nie ma gérnego

ograniczenia. Fundusz tworzony jest na czas oznaczony (7 lat), wczesniej, po 3 latach mozliwe bedzie

umorzenie do 20% wszystkich certyfikatow inwestycyjnych. Towarzystwo ztozy wniosek o mozliwos¢

obrotu certyfikatami na GPW aby mozna byto obracaé certyfikatami na rynku publicznym
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BZ WBK AIB TFI planuje drugg subskrypcje ze wzgledu na korzystny okres do inwestowania
w nieruchomosci, gtdéwnie nieruchomosci komercyjne (biurowce i galerie handlowe). Spowolnienie,
z jakim mieliSmy do czynienia w 2008 i czesciowo w 2009 roku przyczynito sie do tego, ze ceny
nieruchomosci staty sie atrakcyjne i chcemy ten okres wykorzysta¢ — mowi Agnieszka Jachowicz
zarzgdzajgca funduszami nieruchomosci Arka - Tym bardziej, ze nie potrwa on dtugo, poniewaz wiele
danych z rynku wskazuje na to, ze rynek nieruchomosci przebudza sie, co oczywiscie takze jest

korzystne, bo stwarza potencjat do wzrostéw.

Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci 2 FIZ zostat utworzony w maju 2008 roku i mimo, iz
okres inwestycyjny funduszu moze trwac trzy lata, fundusz zainwestowat juz okoto 71% aktywoéw
z 209 min zt zebranych w czasie pierwszej emisji certyfikatow inwestycyjnych. Obecnie w portfelu,

ktory kontroluje fundusz, znajduje sie szes¢ nieruchomosci o tgcznej wartosci ok. 230 min zt

Certyfikaty inwestycyjne funduszu bedy sprzedawane w trzech transzach: transzy dla inwestoréw
indywidualnych, transzy dla inwestordw instytucjonalnych oraz transzy specjalnej, skierowanej do
wybranych inwestoréw instytucjonalnych. Minimalny zapis indywidualnego inwestora na certyfikaty
wyniesie 50 sztuk, co przy aktualnej wycenie certyfikatéw — 106,26 zt za 1 certyfikat, daje taczna
minimalng kwote inwestycji ok. 5,3 tys. zt (wedtug wyceny z 30.04.2010). Zapisy na certyfikaty
inwestycyjne bedg przyjmowane do 25 czerwca br. Towarzystwo moze wyemitowac nawet do ponad

4,3 min papieréw wartosciowych tego funduszu.
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Poréwnanie oferty funduszy nieruchomosci

(Investor Property FiZ, Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci 2 FiZ)

Investor Property FIZ Arka I?Z WBK -
Fundusz Rynku Nieruchomosci 2 FIZ
Polityka inwestycyjna Zakugugzr::‘;é:; /M//;f; ::rz,f::zzl:Z;cenie Zakup nieruchovczliijie I::mercyjnych na
Oczekiwany dochéd Co najmniej 20% rocznie Kilka, kilkanascie procent rocznie
(zapisane w prospekcie) (6,59% w ostatnim roku)
Czas trwania funduszu 7 lat 7 lat
Wielkos¢ funduszu Maksymalnie 400 min zt 209,8 min zt z pierwszej emisji
Tempo wzrostu wartosci Szybkie Umiarkowane
Zarzadzajacy Investors TFI Arka BZ WBK AIB TFI
Terminy subskrypcji 7-30 czerwca 7-21 czerwca
Minimalna kwota inwestycji 1tys. zt ok. 5,3 tys. zt
Opftata za wydanie certyfikatéw 0-1,5% 0,01-3 zt za certyfikat
Wynagrodzenie za zarzgdzanie 3%
Wynagrodzenie za wyniki 20% zysku (pobierana tylko gdy zysk w skali roku przekroczy 10%)
Depozytariusz ING Bank Slgski

Investor Property FIZ, w przeciwienstwie do Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci 2 FIZ jest
funduszem wzrostowym. Inwestor Property FIZ czerpat bedzie zyski z wzrostu wartosci
nieruchomosci oraz ze sprzedazy projektéw deweloperskich. Fundusz zarzgdzany przez Arka BZ WBK
AIB TFl jest funduszem dochodowym, zwieksza wartos¢ aktywow gtéwnie poprzez wynajem

powierzchni handlowo-ustugowych oraz biurowych.
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Analizowane fundusze pozwalajg inwestowa¢ na rynku nieruchomosci m.in. osobom, ktdre
dysponujg relatywnie niewielkimi $rodkami. W przypadku Investor Property FIZ minimalna kwota
inwestycji tysigc ztotych, aby zakupié¢ certyfikaty Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci 2 FIZ
niezbedne jest zaangazowanie minimum 5,3 tys. zt (50 certyfikatéw). Fundusze skierowane sg do
inwestorow, ktorzy chcg podjgé wieksze ryzyko inwestycyjne w oczekiwaniu wyzszej stopy zwrotu

oraz posiadajg dtuzszy horyzont inwestycyjny.

CEE Property Group jest firmg doradczo-inwestycyjng w zakresie realizacji i komercjalizacji inwestycji
nieruchomosciowych w Polsce i Europie Srodkowo-Wschodniej. Zespét CEE Property Group tworzg
specjalisci

z sektora budownictwa, wyceny nieruchomosci oraz wybitni ekonomisci i bankowcy
z wieloletnim stazem w obszarach marketingu, sprzedazy i planowania inwestycji.

CEE Property Group wspdfpracuje z polskimi i zagranicznymi firmami deweloperskim, inwestorami,
funduszami private equity i instytucjami publicznymi w obszarze komercjalizacji inwestycji, prac
analityczno-doradczych oraz fuzji i przejec.

Firma CEE Property Group przygotowuje regularnie raporty analityczne dotyczgce wybranych rynkow
lokalnych, strategii marketingowych i sprzedazowych, nieruchomosci rekreacyjnych w kurortach
wakacyjnych oraz raporty na temat rynku najmu.

Dziat Analiz

CEE Property Group Sp. z o.0.

Al. Niepodlegtosci 69, 02-626 Warszawa
tel. (22) 3227510

e-mail: biuro@CEEproperty.pl
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